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Foreningsoplysninger
FORENING :
Andelsboligforeningen Damgarden
Hjemstedskommune : Kebenhavn
Ejendom : Matr. nr. 2413 m.fl. Vigerslev Kebenhavn

Beliggenhed : Valby Langgade 226-254, Hojdedraget 2-12,
Alholmvej 13-15, Bramslykkevej 35-65 og Vestervang 5

Antal lejligheder : 191 beboelseslejligheder, 2 erhvervslejemal
Ialt 15.531 kvm.

Opforelsesar : 1928
Regnskabsperiode 1. januar 2019 - 31. december 2019

BESTYRELSE

Alex Andersen, formand
Ole Nissen

Johnnie Pjetursson
Alice Ingvardtsen

Dan Aagaard

ADMINISTRATOR

Qvortrup Administration A/S

Sortedam Dossering 43

2200 Kobenhavn N

REVISION

Advisor Revision - Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab

Arhusgade 88, 5. sal
2100 Kebenhavn @
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ADVISOR-REVISION

STATSAUTORISERE T REVISIONSANPARTSSILSKAB

Arsrapportens godkendelse

I forbindelse med aflzggelse af drsrapporten for 2019 for Andelsboligforeningen Damgérden skal vi
efter bedste overbevisning bekrafte :

- At &rsrapporten giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver, finansielle stilling samt
resultatet.

- Atalle for os kendte gzldsforpligtelser, eventualforpligtelser samt pantsatninger er oplyst i
arsrapporten.

- At &rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven, foreningens vedtagter samt
lov om andelsboliger, herunder notckrav og negletal.

- At der ikke i tiden efter regnskabsperiodens udleb er indtruffet begivenheder, som i vesentlig grad
pdvirker foreningens okonomiske stilling, som er ikke allerede er taget hensyn til ved udarbejdelse af
arsrapporten.

Bestyrelsen indstiller drsrapporten med fastszttelse af en andelskurs pé kr. 6.314 til general-
forsamlingens godkendelse. Andelsvardien vil vaere geldende indtil naste generalforsamling.

Kebenhavn, den / 2020

Administrator:

Qvortrup Administration A/S

Kebenhavn, den . /T 2020

I bestyrelsen: %, ~
— ’ N/

Ole Nissen
/i€ Ul Lol 2 26 ~—~__ L / A 2 e )04t ( { .
7 = N
“Johnnie Pjetursson Alice Ingvardtsen

R

\:Q/«m\\\ii —

/Dan Aagaard

Saledes godkendt pé foreningens generalforsamling, den  / 2020

dirigent
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ADVISOR-REVISION

STATSAUTORISERET REVISIONSANPARTSSELSKAB

Den uafhzngige revisors revisionspategning
Til andelshaverne i A/B Damgéarden

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Damgérden for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31. december
2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noterne 1 - 19.
Arsregnskabet aflegges efter arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre
boligfellesskaber samt foreningens vedtegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabséret
1. januar 2019 - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, lov om
andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber samt foreningens vedtagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uatha@ngige af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er
tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrerende revisionen
Foreningen har som sammenligningstal i resultatopgerelsen medtaget generalforsamlingsgodkendt
budget. Budgettet har, som det ogsa fremgar af regnskabet, ikke vearet underlagt revision.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Foreningens bestyrelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber
samt foreningens vedtaegter. Foreningens bestyrelse har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
foreningens bestyrelse anser for nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er foreningens bestyrelse ansvarlig for at vurdere foreningens evne
til at fortsette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre foreningens
bestyrelse enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gore dette.
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ADVISOR-REVISION

STATSAUTORISERET REVISIONSANPARTSSELSKAR

Den uafhzengige revisors revisionspategning - fortsat

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sddan findes.
Fejlinformation kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som
reaktion pé disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at
danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig
fejlinformation forarsaget af besvigelser er hojere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens og administrators interne
kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen og
administrator , er passende, samt om de regnskabsmaessige skon og tilknyttede
oplysninger, som bestyrelsen og administrator , har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om foreningens bestyrelse og administrators udarbejdelse af
arsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om
der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at
fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pé det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores
revisionspédtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at foreningen
ikke leengere kan fortsatte driften.
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ADVISOR-REVISION

STATSAUTORISERET REVISIONSANPARTSSELSKARB

Den uafhzengige revisors revisionspategning - fortsat

o Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med foreningens bestyrelse og administrator om blandt andet det planlagte omfang
og den tidsmassige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kebenhavn, den 16. april 2020

Advisor Revision
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR.nr. 34 21 37 98

Jahn Thorup

statsautoriseret revisor
mne 10047

Side 7



ADVISOR-REVISION

STATSAUTORISERET REVISIONSANPARTSSELSKARB

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Damgérden er aflagt i overensstemmelse med foreningens
vedtagter og bestemmelserne i arsregnskabsloven for Klasse A virksomheder med nedvendige
tilpasninger samt lov om andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber.

Formélet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden og dermed vise om den hos medlemmerne opkrevede boligafgift er tilstreekkelig
samt give oplysning om andelens veardi, jf. lov om andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber §
5, stk. 2 og opfylde vedtaegternes bestemmelser.

Anvendt regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.

Om den anvendte regnskabspraksis kan i hovedtreek oplyses folgende:

Indtegter
Boligafgift og leje vedrorende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Udgifter
Udgifter vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Materielle anlaegsaktiver

Ejendomme males (optages) til den seneste offentlige vurdering, som svarer til veerdiansattelsen af
andelene i overensstemmelse med lov om andelsboliger og andre boligfaellesskaber.

Installationer og driftmidler males (optages) til anskaffelsesprisen med fradrag af akkumulerede
afskrivninger.

Afskrivninger er baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider :

Tagrenovering : 40 ar
Traktor : 10 &r
Altaner : 30 ar

Tilgodehavender

Verdien af tilgodehavender males til nominel vaerdi med fradrag af nedskrivninger til imedegaelse af
forventede tab.

Prioritetsgaeld
Prioritetsgaeld méles til kursvaerdi pa balancedagen.

Ovrig gzeld
Ovrig geld males til nominel vardi pa balancedagen.
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ADVISOR-REVISION

STATSAUTORISERET REVISIONSANPARTSSELSKARB

RESULTATOPGORELSE FOR ARET 2019

Budget
2019 Note 2019 2018
INDTAGTER
7:849.4000 BolgafSilt quemmmsvnssn e s 7.862.543 7.778.363
372710 Lejeindt@®gt..cccueeneeeeerriececeieeeeecene, 1 372.628 375.298
203140 Diverseandteotete mmussersmmvisas 2 208.321 98.625
0 Renteindtaegter.......cocveeeeveeereeenennne. 3 576 1.065
8425250 INDTAEGTER I ALT ssscosssssvsmmsensn: 8.444.068 8.253.351
UDGIFTER

1.900.155 Prioritetsydelser............ccccoeveevviennnn. 1.870.388 1.749.763
983.758 Heraf prioritetsafdrag........................ 983.758 893.323
916.397 PrioritetSrenter.........cccoevveerueeneeenunenns 886.630 856.440
1.783.009 Ejendomsskatter og afgifter............... 4 1.736.524 1.736.314
182.200 ForsiKringer..........ccccoevevveieninneneene. 5 184.997 178.388
844.000 Vicevartlon mM.......cceceveeruencennen. 6 828.402 738.407
324.000 Renholdelse.........cccoovvivivierieniiennne 7 297.991 306.192
220.000 El ......coceevisvineinosnessonsaraersosssuesaressosa 141.193 168.142
335.050 Administrationshonorar..................... 335.051 328.480
31.000 Revision- og regnskabsassistance...... 31.000 30.400
379.950 Administrationsudgifter..................... 8 325.554 184.054
3.445.000 Vedligeholdelse...........cccoenivirniennen. 9 3.094.974 3.463.816
641,173 ALSKAVIINGET:cusuivssvsmiirmsssnersinesaninm 10 639.468 641.173
1.000 Renteomkostninger, bank .............. 14 0
0 Skat af arets indkomst........ccccceeeunene 17.436 29.872
9.102.779 UDGIFTERITALT .....cooviiie 8.519.234 8.661.678
- 677.529 ARETS RESULTAT....................... - 75.166 - 408.327
- 677.529 Arets resultat..........cccuevrererereierennnns - 75.166 - 408.327
- 983.758 Prioritetsafdrag...........ccoooveriernnnnne. - 983.758 - 893.323
- 1.661.287 - 1.058.924 - 1.301.650
0 Fortjeneste ved salg af andele ........... 0 0
641.173 Afskrivninger og henlaeggelser.......... 639.468 641.173
- 1.020.114 KONTANT RESULTAT................ - 419.456 - 660.477
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ADVISOR-REVISION

STATSAUTORISERET REVISIONSANPARTSSELSKAB

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

AKTIVER Note 2019 2018
ANLZEAGSAKTIVER

Ejendommen .........occcoovviiiiiiiiii 11 206.000.000 206.000.000
(Ejendomsveerdi pr. 1/10 2019 kr. 206.000.000)

AIANET oot 12 9.800.024 10.148.809
T L AEOL TIYY, o oim i oS h £ S s S5 13 0 3.027
ANLZEGSAKTIVER TALT ..o, 215.800.024 216.151.836
OMSZATNINGSAKTIVER

Kassebeholdning...........ccoveeiiieiienviiciiincciiciee, 10.000 3.174
Bankindestaender: s mosmsssiis 14 9.389.425 7.730.354
Tilgodehavende leje og boligafgift (restance)........... 0 32.640
ANdre tilgodehavender s oo 1.769 0
Mellemregning med administrator...............ccceceen.e. 929 0
Tilgodehavende forsikringserstatninger ................... 26.954 11.889
Forudbetalte omkostninger ...........ccccceeeeeeeennrennnnn. 4.002 107.172
OMSZAETNINGSAKTIVER T ALT....cocoviiiieenne 9.433.079 7.885.229
AKTIVER TALT. .....oovovvenvmsvmmesmisismimrasaims 225.233.103 224.037.065
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ADVISOR-REVISION

STATSAUTORISERET REVISIONSANPARTSSELSKARB

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

PASSIVER Note 2019 2018
EGENKAPITAL ..coceoiiiiiiieieeeteeeee e 15 190.663.512 189.509.481
GZAZLDSFORPLIGTELSER
PriofitetSgEld. covnmmmanmmmsasmemssssonisasisi 16 33.190.199 31.163.995
Forudbetalt husleje og depoter...........cccevvierriennnnn. 100.824 101.083
LANGFRISTEDE GELDSFORPLIGTELSER I ALT 33.291.023 31.265.078
Varmeregnskab:

INdgAet 'CONTO...c.vvivirierieciieiiieeeeee e 1.470.916 1.455.416

Afholdt aleontOu emm s smmmmrnaasasmmm s - 1.410.333 - 1.314.933

60.583 140.483

Uatre stiede: §al S msmun s msammmvam s 0 2.227.401
Forudbetalt boligafgift (restancekonto).................... 54.814 102.070
ANAeN BRI s 17 69.758 69.091
Kreditorer og skyldige omkostninger....................... 18 1.093.413 721.659
Mellemregning med administrator........................... 0 1.802
Skyldig selskabsskat..............cccveveiveeieeeiieeiineen. 0 0
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT 1.278.568 3.262.506
GZALDSFORPLIGTELSER T ALT ..ccceiiiieiiins 34.569.591 34.527.584
PASSIVER TALT ..o 225.233.103 224.037.065
Eventualforpligtelse 19

Der er udover den anforte prioritetsgaeld tinglyst ejerpantebrev kr. 2.000.000, der ligger til

sikkerhed for mellemvarende med Nordea.
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ADVISOR-REVISION

STATSAUTORISERIET REVISIONSANPARTSSELSKAB

NOTER
Budget

2019 Note 1 - Lejeindtaegt 2019 2018
0 [Lejeindtaegl....cceenuieeriereseeiiieiceitee e 136.081 151.953

372.710 1ErhvervslejeinatE gt . ..cc.wsmsmmsmsnsnsisimmsmsmasns 161.973 157.255
0 [Kelderleje mm......oceoiuiiiiienieneeiieee e 74.574 66.090
0 Hens=ttelse i h.t. boligreg.lovens § 18 B.........c..c........ 0 0
0 Modregnet i vedligeholdelse..............cccccoeeininnininn 0 0

372.710 372.628 375.298

Note 2 - Diverse indtaegter

50.000{ Salar for salg af andelslejligheder/sammenlagning ... 29.500 35.800
O 1 VenteliStegebyi co v s smemmnmmsmmssssromssemen pvavessrass 27.975 4.875
88.140 Salg af boliger og loftsareal ...........ccccoevviiiriiniieciann. 86.746 0
65.000 Kontingent DMC...corenmmmmmmmmams s 64.100 57.950
203.140 208.321 98.625

Note 3 - Renteindtzegter
O BanK ..ooooiiiiiiiie e 576 1.065

0 576 1.065

Note 4 - Ejendomsskatter og afgifter

834.761 EjendomssKatter ..........ccoocveeveeriieriieieieeeiieiie e 834.761 834.761
382820 ReNOVAMION s ssmssmsswe s mummsnssans s ssnrinssvasisisiassfasiaons 382.820 375.481
560.000 Vandafgift ........coooiiiiiiiiiiiiiee e 513.515 520.644
5428 Rottebek@®mMPElSe Moo sssammossmsomsasmssssms somsssmsins 5.428 5.428
1.783.009 1.736.524 1.736.314
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ADVISOR-REVISION

STATSAUTORISERET REVISIONSANPARTSSELSKARB

NOT ER - fortsat

Budget
2019 Note 5 - Forsikringer 2019 2018
168.200 EjJendomi.........ccevuvvieriiieieiiiiieeiiieie e 168.156 164.120
14.000) MOtOTKOTELG]....vveerereiiieiierireiiesie et sene e 9.527 9.355
Lovpligtig arbejdsskade .........cccooevveiininniiicie 7.314 4.913
182.200 184.997 178.388
Note 6 - Vicevaertlen m.m.
755.000 LoN VICEVE b srmisimmumnr smman s sssmam s s sssions 754.561 732.566
0 Lonrefusion......coeeieieierieninieie et - 8.709 - 18.943
Regulering, feriepengeforpligtelse............ccovvviennnnnn. 0 0
14.000 | ATP, AER, barselsfond m.v.........cccocooveviinnianninnn, 9.952 8.128
5:000 DagpengetorSikring . ;s imssass sevsssssarssassassassonsassninne 6.300 3.412
10.000  ArbejdSta]...c.veeueenreerenierieriiriiriieiieieeree s eeeeeeeeneenes 3.477 3.789
10:000. Telefon wmvmmmemssm s s avmsssmmen s e 13.243 9.455
50.000 Verktoj, redskaber m.v.........cccoeeevvveeveeeieeceiieerieens 49.578 0
844.000 828.402 738.407
Note 7 - Renholdelse
252.000 Trappevask, bureau............cccoueveeiiiencninicenenicnnn, 238.070 240.372
62.000 Vinduespolering, bureau incl. keldervinduer.............. 59.850 59.400
10.000 Snerydning og saltning samt rengeringsartikler........... 71 6.420
324.000 297.991 306.192
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ADVISOR-REVISION

STATSAUTORISERET REVISIONSANPARTSSELSKAR

NOT ER - fortsat
Budget
2019 Note 8 - Administrationsudgifter 2019 2018
0 Tomgangsel 0g -Varme.........ccceevvevverivennereeieeieennn, 43 896
14.000 Varme, kontor, fest - og motionslokale........................ 17.383 14.077
0 TV-afgifter, HEthO: comwsscremssvomssssssmsemmrmmnmssss sesssrms snzsss - 810 - 725
50.000 ADONNEMENTET.....c..eeiiiieiieiiiieiieie st e 28.270 12.392
43.300 Varmeregnskab ........cccoovviiiiiiiiiiiiiieee e 40.358 40.315
26.250 Telefon- og adm.godtgerelse bestyrelsen..................... 26.250 26.250
4.000 Kopiering af Arsrapporter......c.ecvveeceerreeceeervereeeeeennen, 0 9.500
61.400 Stempel 0g ZEDYIET......oovviiiiiiieiieieieeee e 61.343 1.232
15.000 Kontorartikler 0g porto m.m ...........cccceeveevereeerieniennnn. 11.850 14.025
1.000 Hjemmeside .........cccevoiieiiiniiniiniiiiieiee e, 480 651
40.000 Bestyrelses- og beboermeder m.v.......ccoeceevveeviereenennne. 29.308 29.473
50.000 Udgifter, arrangementer...........cc.oovevververenieeienieennnn, 49.222 0
0 Gaver og blomster........c.ccccveviiiiiiiiiiiiiiieee 1.293 1.540
50.000 Diesel og reparation af traktor m.v..............c..covevneenn. 13.502 15.044
20.000 Kontorinventar og ovrige sméaanskaffelser m.m........... 18.226 0
0 Service; teledats POrte = ssurwmsammmsmmsarmamiims s 0 15.262
0 Afskrevet tilgodehavende hos lejere m.v..................... 24.453 3
5:000  DIVETSE:wmmmmammmronm smmmsssmsmssvasssssrvms s 4.383 4.119
379.950 325.554 184.054
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STATSAUTORISERET REVISIONSANPARTSSELSKAB

NOTER - fortsat

Budget
2019

210.000
150.000
100.000
260.000
90.000
0

0
150.000
50.000
0
40.000
250.000

25.000

1.325.000
0

1.325.000

500.000
70.000
0
900.000
500.000
0
150.000

2.120.000
3.445.000

Note 9 - Vedligeholdelse ordinger 2019 2018
D Vo P e e e e e e O O e 158.282 107.618
SNEAKET 08 OMIET susssusvwssssss ssvss ssvsamssenss ssvasas sesssassases, 593 97.993
Blikkenslager.........ooocoeviiiieiiiieiecce e 36.586 65.157
Elektriker samt elektriske artikler.............cccovvennennen. 289.194 206.232
Elektriker, rogalarmer ........cco..ccoevvvienenieneniinineenins 90.331 0
L s T T 41.000 32.259
GlarmeSter.......ooieiiiieiieiee e 411 2.402
Gard, Ve 08 hAVE: swwsmammssssssms s s 126.078 68.034
Redskaber DMC ......ccooiiiiiiiiiiiicececieccccee 69.261 35.443
Selviisiko ForSIK NG s s vs mms e 4.906 5.331
LASESMEA.....eiiiiiiiniieieiiiie et 79577 13.652
VarmeanlE€p . onmmummmeminssmnmnmumsssessmmnss 55.742 107.799
DIVETSE....comeeiviieiie ittt 22.294 18.869
974.255 760.789
Hensattelse i h.t. boligregul.lov § 18 B.......cceuennnins 0 0
974.255 760.789
Note 9 A -Genopretning/renovering vedligeholdelse
Murer, rep. af fuger pa gadesiden.........ccccevvvevieenennnen. 281.118 321.833
DOElCTONET «unemssunsensssssssmsmrssseseresnssmsmsmessmssussamessesssss 634.155 92.172
Renovering hovedtrapper og bagtrapper ..................... 0 1.493.915
Malerprojekt bagtrapper .........cceceeevevveeeeiernesneesienne 679.373 0
Maling af for- og bagdere indvendig og udvendig ..... 443.750 0
LASESME .. coviiiiiiiienere et 0 671.576
Kloak/dt@h s mmmwmsmsnnmsnannom s 82.323 123.531
2.120.719 2.703.027
Vedligeholdelse i alt .........cooceeviviiiniininiiiiis 3.094.974 3.463.816
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NOTER - fortsat
Note 10 - Afskrivninger 2019 2018
246456 TagrefoVEring 1/40 ccuvespsrsssssmrsmvsmesmess sessnsssnse 246.456 246.456
4,732 Saltspreder; TeSt svuswen ssssnsrsssssns ssamssssssisraresssass saimasses 3.027 4.732
389.985 Altaner 1/30 .....cooieeiiiieiiieceiee e 389.985 389.985
641.173 639.468 641.173
Note 11 - Ejendommen
Anskaffelsessum
PRI sresvns v suems vswsnns s amwms Svomeins s S5T3 S 5405 SFPEHISR 034 £75 SH6RS 2953 4T S ma SR 604 21.826.988 21.826.988
Fjernvarmeanlzeg
Anskaffelsessum iflg. byggeregnskab....................... 11.821.067
Tilskud fra Kebenhavns Belysningsvasen............... - 247.500
11.573.567
Dakket af andelshaveres egenfinansiering............... 4.034.926
7.538.641
Afskrevet tidligere ar........ccceeevvveeviiveeeeniieeniee e, - 7.538.641
Afskrevet for aret, 4% (i alt 100%).......cccecveeeeneenen. 0 0 0
Vinduesprojekt
Anskaffelsessum fra tidligere ar..........ccceecveeveennnnn 8.587.201
Afskrevet tidligere ar........ooeeevevrveeecieenieeeieeeeee -8.587.201
Afskrevet for aret, 5% (20. &r)...oeeeeveveeeeceeeieeeeieenne, 0 0 0
Tagrenovering
Aftholdte udgifter, primo ...........cccceeevieeeviiniiiee 9.858.245
Adskrevel il Zere ar: ... v sii eiinimsaniaessnds i sarsatis -3.696.840
Afskrevet for aret 1/40 (11. &r) .ooooeeeiinieniiieeeeen, -246.456 5.914.949 6.161.405
IT-forbindelse
TDCINTEMEE. . evviinivsin sosasmeuiansmawssmvessusnssmmsamssimns sson 1.567.762
Indbetalt amortisering tidligere ar..........cccccecueeennne. -1.567.762
Restafskrivning ........ocooeviiiiiiiiiii e 0
Indbetalt amortisering indevarende ar...................... 0 0 0
27.741.937 27.988.393
Opskrivning til ejendomsvaerdi pr. 1/10 2019 :
OpsKriviing primo ........coceeveeeirniecenienineneenieenens 178.011.607
Arets regulering ........oooveeeieieiieieieeeeee e, 246.456  178.258.063 178.011.607
206.000.000 206.000.000
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Note 12 - Altaner 2019 2018
Forelebigt atholdte udgifter handvaerkere ..........ccocevevniiniiniiienen. 12.692.380 12.692.380
Advokat for Byggestyring ........cccoceevviiiiierierieiieiieieiese e 371.250 371.250
Gebyrer byggesagsbehandling ............cccoviviiriiininininiiccee 101.140 59.940
RETUET o svammsssunsnmusmssssomsnsssssmsss 55705 o850 oas 5 ss s SR RS MW K 26.966 26.966
Laneomkostninger kreditforeningsIan ..........ccocovveeviinniinieniiceniencen, 135.016 135.016
13.326.752 13.285.552
Indbetalin@er . ....oviiieiiiiiieiiie e -1.585.358 -1.585.358
11.741.394 11.700.194
Afskrevet tidligere ar........coocvevueeeerieneeecieeeiiee e, -1.551.385
Atskrevet foratet 1/30 (6: ) ssesvmsremrmmsmamrass -290.350
Afskrevet foriaret 1/30 (2: @r) oo snmmmmsasms s -99.635 -1.941.370 -1.551.385
9.800.024 10.148.809
Note 13 - Traktor m.m.
Anskaffelsessum traktor..........occoovveviiiiineiceice e 315.000 315.000
Anskattelsessum SaltSpredet.wem s e s e 28.720 28.720
Anskaffelsessum Sneplov .........ooovviviviniiiiiiiiie e 18.591 18.591
362.311 362.311
Afskrevet tidligere ar.........ccvveveeniienieneninieee, 359.284
Afskrevet saltspreder 1est ........coccvevivienieciiennieenenn, 3,027 362.311 359.284
0 3.027
Note 14 - Bankindestiender
Nykredit, erhvervskonto ..........cccoocoiiiiiiiiiiiiiiii 8.624.555 6.966.060
Nykredit, ethVervsSKONTO suvvimue svsimssnsmsimussssmn sossan savasmsss ossssssvanass 3.072 3.072
Arbejdernes Landsbank, aftalekonto ................ccoccoieiiiiinicniins 761.798 761.222
9.389.425 7.730.354
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Saldo Arets Saldo
Note 15 - Egenkapital primo bevaegelser ultimo
Andelsindskud............cooooeiiiiiniii 2.623.665 15.782 2.639.447
Opskriviing af ejendommen ... iw srssesessvssvmssssesss 178.011.607 246.456 178.258.063
Kursregulering af prioritetsgaeld ........ccocevveiniinnnnns - 1.219.909 73.038 - 1.146.871
Fortjeneste ved salg af andel. .aswesmsssassssssosssssanss 893.921
Overfort reSUltat.......c..euvieeeiiiiiiieieeeeee e 10.094.118 - 75.166 } 10.912.873
189.509.481 1.154.031 190.663.512
Note 16 - Prioritetsgaeld Oprindelig Restgzeld Kursvardi
Nykredit 2,3568% (restlobetid 23,5 &r)....c.cccoceevveuene 32.981.000 29.029.522 30.167.589
Nykredit 2,0228% (restlgbetid 29,25 r).................... 3.083.000 3.013.806 3.022.610
36.064.000 32.043.328 33.190.199
Renter Afdrag
Nykredit 2,3568% (udlab 2042).....ccccovieeniiniinieiinieeeeeeeee e 818.503 914.564
Nykredit: 2:0228% i(udlab; 2048 )izsusss sssssssssa sasinimsesis stassnsninsssenassmnanns 68.127 69.194
886.630 983.758
Note 17 - Anden gzld 2019 2018
Feriepengeforpligtelse VICEVRITOT sinssmsssivssissisres svssvasssssisssasnses ssnsin 47.521 47.521
Skyldig A-skat m.v........oooiiiiii 20.792 20.125
ATP MUl e 1.445 1.445
69.758 69.091
Note 18 - Kreditorer og skyldige omkostninger
KICAIOTOT....ccviiiiiiii ittt 730.246 517.100
Revision 0 KODICTINE « s v s smrws sxars suvsnses v soavs 5550543 a0 eavanso sinansanss 31.000 39.900
Udlaeg VUrderinger ........ccooveiueeuieiiiieinieirie st 19.050 9.050
Mellemtegning med andelShaVere s asmsmammmmsnias 18.500 10.429
HOFOR, VATINE ....viiiiiiiiiiiiiiee st 294.617 145.180
1.093.413 721.659
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NOTER - fortsat

Note 19 - Eventualforpligtelse

Ifolge kendelse fra Landsskatteretten og bindende forhandsbesked fra Ligningsradet vil andels-
boligforeninger blive beskattet efter ejendomsavancebeskatningsloven i det indkomstar, hvor den
sidste lejlighed overgar fra udleje til et ikke-medlem til benyttelse af et medlem péa andelsbasis.
Ejendomsavancen vil blive opgjort pa grundlag af ejendommens handelsvardi pa tidspunktet, hvor
andelsboligforeningen opherer med at drive erhvervsmassig virksomhed, jf. selskabsskattelovens
§ 5 stk. 6, og vil omfatte alle lejligheder, der siden 18. maj 1994 er overgaet fra udleje til et

ikke-medlem til benyttelse af et medlem pa andelsbasis.
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N O TER - fortsat

Note 20 - Nogletal

Nogletallene viser centrale dele af foreningens okonomi og er primart udregnet pa baggrund af
arealer.

Lovkraevede nogleoplysninger

[ henhold til bekendtgerelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger er opregnet en rakke
nogleoplysninger om foreningens ekonomi, der skal optages som noter til &rsrapporten. Disse
negleoplysninger folger her :

Nogleoplysninger og negletal

Fordeling af lejligheder.

Al Andelsboligforeningen Damgéarden
A2 Valby Langgade 226 - 254 , Vestervang 5, Bramslykkevej 35 - 65, Alholmvej
13 - 15, Hojdedraget 2 - 12, 2500 Valby
A3 CVR.nr. 14 59 61 43
Boligtype Antal M2
B1 Andelslejligheder 188 15.031
Erhvervslejemal (andel) 0 0
Erhvervslejemal ) 239
B3 Boliglejemal 3 261
B5 Ovrige arealer (kelder, garager m.v.) 0 0
B6 Antal i alt 193 15.531
Fordelingstal: BBR Opmalt areal Indskud
C1 Fordelingstal benyttet ved
opgorelse af andelsverdi X
C2 Fordelingstal benyttet ved
opgorelse af boligafgift X
D1 Stiftet: 1990
D2 Ejendommens opforselsar: 1928
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Note 20 - Nogletal

E1l

F1

F2

F3

F4

G1

G3

Heeftelse:
Medlemmerne hafter for foreningens forpligtelser alene med deres
foreningsindskud, der indgér i foreningens formue som ansvarlig kapital,

og som ikke forrentes, jf. vedtaegterne.
Medlemmerne hafter alene solidarisk for den i ejendommen indestadende
pantegaeld (ogsé for lan sikret ved ejerpantebreve), for sé vidt panthaverne har

taget forbehold i sé& henseende jf. vedtaegterne.

Panthaver har ikke taget forbehold herfor.

Anvendt vurderingsprincip: Offentlig vurdering
Kr. pr. m2
Kr. total

Ejendommens vardi ved det

anvendte vurderingsprincip 206.000.000 13.264
Generalforsamlingsbestemte reserver 25:132.973 1.618
Reserver i procent af ejendomsvardien 12,20%

Eventualforpligtelser:
Vi har ikke modtaget oplysninger fra Statens Administration vedrerende

offentlig tilskud, som skal tilbagebetales ved foreningens opher.

Ejendommen er ikke péalagt hjemfaldspligt
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Note 20 - Nogletal

Kr. pr. m2 Kr. pr. m2

andel total
Valuarvurdering 0 0
Offentlig ejendomsvurdering 13.705 13.264
Anskaffelsessum 2498 2417
K2 Gealdsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver 1.672 1618
K1 Foreslaet andelsverdi 11.013 10.658
K3 Teknisk andelsvaerdi 12.685 12.277
Reserver uden for andelsvardi 1.672 1.618
Totaler Kr./pr. m2
H1 Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig-kvm 7.862.543 573
Erhvervslejeindtaegter pr. andelsbolig-kvm 161.973 11
Boligindtagter pr. andelsbolig-kvm 136.081 9

Omkostninger m.v. i pct. af (omkostninger + finansielle poster netto + afdrag)

Totaler Pct.
Vedligeholdelsesomkostninger 3.094.974 33
Ovrige omkostninger 4.537.616 48
Finansielle poster, netto 886.644 9
Afdrag 983.758 10
100
Boligafgift i samlet pct. af samlede ejendomsindtagter 93
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Note 20 - Nogletal

Forrige ar Sidste ar Iar
J Arets resultat (for afdrag),
gns. kr. pr. andel kvm 7 227 5
Forrige ar Sidste ar Lar
M1 Vedligeholdelse lobende,
gns. kr. pr. kvm. 60 55 &
M2 Vedligeholdelse genopretning
renovering, gns. kr. pr. kvm. 109 168 137
M3 Vedligeholdelse i alt. kr. pr. kvm. 169 223 199

Friverdi i ejendommen (galdsforpligtelser ssmmenholdt med ejendommens

regnskabsmassige vardi)

P 84%

Forrige ar Sidste ar ILar

R Arets afdrag gns. kr. pr. andel kvm 58 60 65
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VARDIANSATTELSE AF ANDELENE

Andelenes vardi kan i henhold til lovgivningen maksimalt verdianseattes til den hejeste vardi

beregnet udfra en af folgende tre metoder.

Metode 1 - "Anskaffelsespris"
Ejendommen males til anskaffelsesprisen med tilleeg af efterfolgende forbedringer, og prioritets-

gaelden males til pantebrevsrestgaeld.

Metode 2 - "Mzeglervurdering"
Ejendommen méles til "handelsvardi", som opgjort af en uathangig ejendomsmaegler (valuar), og
prioritetsgalden males til kursvardien af obligationsresgalden. Ved overdragelse af en andel ma

vurderingen ikke veere mere end 18 maneder gammel.

Metode 3 - "Ejendomsvurdering"

Ejendommen méles til den seneste offentlige ejendomsvurdering med tillaeg af forbedringer udfort
efter vurderingen, og prioritetsgelden males til kursvardien af obligationsrestgalden.

Foreningen kan frit veelge mellem disse metoder.

Anvendt pé foreningens forhold kan andelenes

verdi opgeres pa folgende mader:

Anskaffel- Mezegler Ejendoms-
sespris vurdering vurdering
Egenkapital ifelge balance.........cccceeevenivreneeenennnn. 190.663.512 190.663.512
Regulering af ejendommens veerdi..........ccoeevveenneennn. - 178.258.063
Kursregulering af prioritetsgaeld........ccccoeeeeeiennnnnnes, 1.146.871
ANDELENES VAERDI ....coocoviiiiiiiiiienieseeienens 13.552.320 190.663.512
Andelsindskud, excl. egen andel..................covveennn. 2.621.643 2.621.643
Andelenes maksimale Kurs............ccccoeeeeeciciieeeeennnn, 516,94 7.272,67
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Bestyrelsen foreslir folgende

andelsvaerdi fra generalforsamlingsdatoen:

Andelenes maksimale vaerdi pr. 31. december 2019 .......cooveveveviieiiieiiieiieece e 190.663.512
Bestyrelsens forslag til andelskurs medferer minimum folgende nedslag:

5 (50103 1 01 [0 SRR T — -24.975.417

Regulering for Gret ........covviiiiiiriiiie e -157.556 - 25.132.973
ANAEISVETAITOT 201 9. soscvicn s s s s e e e 05 S ST e 165.530.539
Andelskronens kurs for 2019 (165.530.539 : (2.639.447- 17.804))......cccovvvveeeeunn.... 6.314,00
Bestyrelsen foreslar verdien ansat til kurs kr. 6.314

Andelskrone vedtaget pa tidligere generalforsamling for 2018 6.314

Andelskrone vedtaget pa tidligere generalforsamling for 2017 6.314

Andelskrone vedtaget pa tidligere generalforsamling for 2016 6.314

Andelskrone vedtaget pa tidligere generalforsamling for 2015 5.740
Andelskrone vedtaget pé tidligere generalforsamling for 2014 5.740
Andelskrone vedtaget pa tidligere generalforsamling for 2013 5.740
Andelskrone vedtaget pé tidligere generalforsamling for 2012 5.400
Andelskrone vedtaget pa tidligere generalforsamling for 2011 5.400
Andelskrone vedtaget pa tidligere generalforsamling for 2010 5.400
Andelskrone vedtaget pa tidligere generalforsamling for 2009 5.400
Andelskrone vedtaget pa tidligere generalforsamling for 2008 5.400
Andelskrone vedtaget pa tidligere generalforsamling for 2007 5.400
Andelskrone vedtaget pé tidligere generalforsamling for 2006 5.060
Andelskrone vedtaget pé tidligere generalforsamling for 2005 3.700
Andelskrone vedtaget pa tidligere generalforsamling for 2004 2.020

Andelskrone vedtaget pa tidligere generalforsamling for 2003 1.021
Andelskrone vedtaget pa tidligere generalforsamling for 2002 968
Andelskrone vedtaget pa tidligere generalforsamling for 2001 956
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