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Foreningsoplysninger
FORENING :
Andelsboligforeningen Damgarden
Hjemstedskommune : Kgbenhavn
Ejendom : Matr. nr. 2413 m.fl. Vigerslev Kgbenhavn

Beliggenhed : Valby Langgade 226-254, Hajdedraget 2-12,
Alholmvej 13-15, Bramslykkevej 35-65 og Vestervang 5

Antal lejligheder : 187 beboelseslcjligheder, 6 erhvervslejemdl
I alt 15.506 kvm.

Opforelsesar : 1928

Regnskabsperiode 1. januar 2020 - 31. december 2020

BESTYRELSE

Alex Andersen, formand
Ole Nissen

Keld Dreier

Alice Ingvardisen

Karin Larsen

ADMINISTRATOR

Qvortrup Administration A/S

Lyngbyvej 28, 2. tv.

2100 Kgbenhavn @

REVISION

Advisor Revision - Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab

Arhusgade 88, 5. sal
2100 Kabenhavn @
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Arsrapportens godkendelse
I forbindelse med aflzggelse af &rsrapporten for 2020 for Andelsboligforeningen Damgarden skal vi
efter bedste overbevisning bekrafte :

- At 3rsrapporten giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver, finansielle stilling samt
resultatet.

- At alle for os kendte gldsforpligtelser, eventualforpligtelser samt pantsztninger er oplyst i
arsrapporten.

- At arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven, foreningens vedtzgter samt
lov om andelsboliger, herunder notekrav og negletal.

- At der ikke i tiden efter regnskabsperiodens udlgb er indtruffet begivenheder, som i vasentlig grad
pavirker foreningens skonomiske stilling, som er ikke allerede er taget hensyn til ved udarbejdelse af
arsrapporten.

Bestyrelsen indstiller drsrapporten med fastszttelse af en andelskurs pé kr. 6.314 til general-
forsamlingens godkendelse. Andelsveerdien vil vre galdende indtil nzste generalforsamling.

Kgbenhavn, den / 2021

Administrator:

Qvortrup Administration A/S
Kebenhavn, den / 2021

1 bestyrelsen:

Alex Andersen Ole Nissen

Keld Dreier Alice Ingvardtsen

Karin Larsen

Saledes godkendt p foreningens generalforsamling, den  / 2021

dirigent
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o~

Den uafhzengige revisors revisionspétegning
Til andelshaverne i A/B Damgirden

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Damgarden for regnskabséret 1. januar 2020 - 31. december
2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noterne 1-19.
Arsregnskabet aflzegges efter drsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre
boligfellesskaber samt foreningens vedtzgter.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabséret
1. januar 2020 - 31. december 2020 i overensstemmelse med Arsregnskabsloven, lov om
andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber samt foreningens vedizgter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er n@rmere
beskrevet i revisionspitegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”. Vi er
uafhzngige af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er
tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold vedrerende revisionen
Foreningen har som sammenligningstal i resultatopgerelsen medtaget generalforsamlingsgodkendt
budget. Budgettet har, som det ogsa fremgdr af regnskabet, ikke veeret underlagt revision.

Bestyrelsens ansvar for drsregnskabet

Foreningens bestyrelse har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre boligfailesskaber
samt foreningens vedtegter. Foreningens bestyrelse har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
foreningens bestyrelse anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er foreningens bestyrelse ansvarlig for at vurdere foreningens evne
il at fortsztte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre foreningens
bestyrelse enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk

alternativ end at gere dette.
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Den uafhangige revisors revisionspitegning - fortsat

Revisars ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mil er at opn haj grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdzkke vasentlig fejlinformation, nér s&dan findes.
Fejlinformation kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pé de skonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer p& grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som
reaktion pa disse risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation
forérsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

. Opnér vi forstelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens og administrators interne
kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen og
administrator , er passende, samt om de regnskabsmassige skan og tilknyttede
oplysninger, som bestyrelsen og administrator , har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om foreningens bestyrelse og administrators udarbejdelse af drsregnskabet
p4 grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag
af det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller
forhold, der kan skabe betydelig tvivi om foreningens evne til at fortstte driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vasentlig usikkcrhed, skal vi i vores revisionspétegning gore
opmarksom pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er
tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnet frem til datoen for vores revisionspétegning. Fremtidige
begivenheder cller forhold kan dog medfare, at foreningen ikke lzengere kan fortsatte
driften.
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Den uafheengige revisors revisionspitegning - fortsat

. Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af drsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder p4 en sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med foreningens bestyrelse og administrator om blandt andet det planlagte omfang og
den tidsmazssige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kobenhavn, den 21, marts 2021

Advisor Revision
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR.nr. 34 21 3798

Jahn Thorup

statsautoriseret revisor
mne 10047 {
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Damgérden er aflagt i overensstemmelse med foreningens
vedtzgter og bestemmelserne i drsregnskabsloven for Klasse A virksomheder med nedvendige
tilpasninger samt lov om andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber.

Formélet med &rsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden og dermed vise om den hos medlemmerne opkrzvede boligafgift er tilstrekkelig
samt give oplysning om andelens verdi, jf. lov om andelsboligforeninger og andre boligfallesskaber §
5, stk. 2 og opfylde vedtzgternes bestemmelser.

Anvendt regnskabspraksis er uzndret i forhold til tidligere ar.

Om den anvendte regnskabspraksis kan i hovedtraek oplyses falgende:

Indtaegter
Boligafgift og leje vedrarende regnskabsperioden indgr i resultatopgerelsen.

Udgifter
Udgifter vedrarende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Materielle anlzegsaktiver
Ejendomme méles (optages) til den seneste offentlige vurdering, som svarer til verdianszttelsen af
andelene i overensstemmelse med lov om andelsboliger og andre boligfllesskaber.

Installationer og driftmidler méles (optages) til anskaffelsesprisen med fradrag af akkumulerede
afskrivninger.

Afskrivninger er baseret pd falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider :

Tagrenovering : 40 ar
Traktor : 10 &r
Altaner : 30 ar

Tilgodehavender

Vzrdien af tilgodehavender méles til nominel veerdi med fradrag af nedskrivninger til imedegielse af
forventede tab.

Prioritetsgzld
Prioritetsgaeld males til kursvaerdi pa balancedagen.

Ovrig geld
@vrig gzld males til nominel verdi pa balancedagen.
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RESULTATOPGO@RELSE FOR ARET 2020

Penneo dokumentnagle: LDFEI-N7TM8-ZAM3E-D103G-WTE7O-WP1C4

Budget
2020 Note 2020 2019
INDTAGTER
7.897.810 Boligafgift (11 mdr.)eocevnrinnnenne. 7.297.207 7.862.543
326.520 Lejeindtzegt 1 301.598 372.628
835.000 Diverse indt@gter........cccovevveiveniennnns 2 836.697 208.321
0 Renteindt@gter........oovvvmniiviirieniecnns 3 0 576
9.059.330 INDTAEGTER I ALT .o 8.435.502 8.444.068
UDGIFTER

1.789.284 Prioritetsydelser.......cocoevriveininninncnns 1.877.897 1.870.388
894.642 Heraf prioritetsafdrag..........ccceevnines 1.013.256 983.758
894.642 Prioritetsrenter (inkl. erhvervskroner 864.641 886.630
1.794.160 Ejendomsskatter og afgifter............... 4 1.797.278 1.736.524
182.960 Forsikringer......ccooreevoverinniiinnvncnnniens 5 194.560 184.997
981.000 Vicevartlen mum......vininn, 6 926.562 828.402
282.000 Renholdelse......coiincnininnnicens 7 344,553 297.991
150.000 El oot 143.118 141.193
341.950 Administrationshonorar..........coeeeeies 341.299 335.051
31.300 Revision- og regnskabsassistance...... 31.300 31.000
216.350 Administrationsudgifter..........coevenn 8 242.149 325.554
3.070.000 Vedligeholdelse.......ooiirreiiveinisnennn. 9 2.635.349 3.094.974
591.538 AfSKrivninger.......coccvinivinnneinnnns 10 691.225 639.468
40.000 Renteomkostninger, bank .............. 21.331 14
0 Skat af arets indkomst.........corviieens 24.424 17.436
8.575.900 UDGIFTER I ALT oo 8.257.789 8.519.234
483.430 ARETS RESULTAT ..o 177.713 - 75.166
483.430  Arets resultat. ..o, 177.713 - 75.166
- 894.642 Prioritetsafdrag......ccocevrerieieiinninies - 1.013.256 - 983.758
- 411.212 - 835.543 - 1.058.924
591538 Afskrivninger og henlzeggelser.......... 691.225 639.468
180326 KONTANT RESULTAT................. - 144.318 - 419.456
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

AKTIVER

ANLZEGSAKTIVER

EJENAOMMEN ceocecvecriiinriscsnn s siesessasesesenas
(Ejendomsverdi pr. 1/10 2020 kr. 206.000.000)
ARANEL e en e

11375 o 1318 £ TS UU R TR UUORRORTOON
ANLAEGSAKTIVER FALT .o

OMSZETNINGSAKTIVER

Kassebeholdning. ... e scesaesnseene:
Bankindestaender.........ccooerecicimniinne s
Tilgodehavende leje og boligafgift (restance)..........

Andre tilgodehavender ....................

Mellemregning med administrator
Tilgodehavende forsikringserstatninger ...
Forudbetalte omKkoStNNEEr ......cvioveiiceineininneeene
OMSATNINGSAKTIVER T ALT .o

AKTIVER TALT ..o

Note 2020 2019
i 206.000.000 206.000.000
12 9.510.374 9.800.024
13 448.820 0
215.959.194 215.800.024
5.000 10.000
13 10.538.292 9.389.425
20.021 0
126.643 1.769
5.698 929
16.774 26.954
84.527 4.002
10.796.955 9.433.079
226.756.149 225.233.103
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

PASSIVER

EGENKAPITAL .cocovirmninniimicsnnnnee s

GZALDSFORPLIGTELSER

PrioritetSg@Id ..ot
Forudbetalt husleje og depoter..........covveieniicnccnnns
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER | ALT

Varmeregnskab:
INAZAEL A'CONLO.c..ovrvireirries et

ATROIdL 2'CONEO...cveeeeeieeeeeee et

Uafregnede salg.....cooommeririnn s,
Forudbetalt boligafgift (restancekonto)......cccoovneece
Anden g&Id ..o
Kreditorer og skyldige omkostninger........covveninns
Skyldig selskabsskat.........c.coovoierrivincininnnisncen
KORTFRISTEDE GEALDSFORPLIGTELSER I ALT

GALDSFORPLIGTELSER T ALT .....ccoeiiiinecnens

PASSIVER T ALT ..o

Eventualforpligtelse

Der er udover den anfarte prioritetsgee!ld tinglyst ejerpantebrev kr. 2.000.000, der ligger til

sikkerhed for mellemvarende med Nordea.

Note 2020 2019
14 190.051.161 190.663.512
15 33.225.521 33.190.199
102.799 100.824
33.328.320 33.291.023
1.467.636 1.470.916
- 1.230.995 - 1.410.333
236.641 60.583
2.159.086 0
0 54.814
16 71.071 69.758
17 909.870 1.093.413
0 0
3.376.668 1.278.568
36.704.988 34.569.591
226.756.149 225.233.103
18
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NOTER
Budget
2020 Note 1 - Lejeindtagt 2020 2019
LEJEINALRGE......recvrreiriinieresir et 96.602 136.081
326.520 | Erhvervslejeindteegt (inkl. huslejereduktion) .......cc.o.... 137.711 161.973
0 lKaelderleje 31181 VOO ORI 67.285 74.574
0 Henszttelse i h.t. boligreg.lovens § 18 B 0 0
0 Modregnet i vedligeholdelse..........ccooooninicinniinni o 0 0
326.520 301.598 372.628
Note 2 - Diverse indtegter
0] Salzr for salg af andelslejligheder/sammenlagning ..... 21,925 29.500
20.000 b VenteliStegebYT..cociiiiinirireneeeecs s 2.800 27.975
750.000 Salg af boliger og loftsareal .........ccovveenecncininnninnns. 749.297 86.746
65.000 Kontingent DMC....cccocouiiivmiineiisinenin s 62.675 64.100
835.000 836.697 208.321
Note 3 - Renteindtegter
0 BANK 1oeeeereriereevceenii s st 0 576
0 0 576
Note 4 - Eiendomsskatter og afgifter
834.760 Ejendomsskatter .....ooooinreiriniien 834.761 834.761
428.585 Renovalion........c.e.. 421.235 382.820
525.000 Vandafgift ......cocoeomvvemnmrmemeniss s e 535.469 513.515
5.815 Rottebeka®Empelse M.M..iiieennee i 5.813 5.428
1.794.160 1.797.278 1.736.524
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NOT ER-fortsat

Budget
2020 Note 5 - Forsikringer 2020 2019

169.460 EJENdOmM...eciriicniiiineiesnmnsssassises st ens s 171.361 168.156
13.5 Motorkaretd] -+ maskiner ..........oueie e 15.583 9.527
Lovpligtig arbejdsskade ... 7.616 7.314
182.960 194.560 184.997

Note 6 - Viceveaertlen m.m.
825.000 LON VICEVEI . vererieericriirtiierincicraere e eanne s e 748.986 754.561
0 Pension VICEVERIT ..vcirireee i 30.271 0
100.000 ViCeVETTDUIEAU «.ovovirieriiciieresiraensrins et snnes 100.491 0
0 Lamrefusion.......ceiercornisiiien e 0 - 8.709
Regulering, feriepengeforpligtelse. ..o 0 0
14.000 | ATP, AER, barselsfond m.v....eoerieinecncniinen 9.622 9.952
7.000 Dagpengeforsikring.... o oeverenniennniineine 9.999 6.300
4,000 ArbEJdSto].....vvevrirmrereieiiesinrer s e 3.577 3.477
16.000 Telefon 0g internet ........ccccovvreimremnencrnnercesinisiennanss 12.445 13.243
15.000 Varktaj, redskaber m.v....ooooreiiins 11.171 49.578
981.000 926.562 828.402

Note 7 - Renholdelse

215.000 Trappevask, bureau.....oo e 257.708 238.070
0 Rengering af motionscenter......ooovivriininns e 19.628 0
62.000 Vinduespolering, bureau incl. kzldervinduer......... 60.450 59.850
5.000 Snerydning og saltning samt rengeringsartikler.......... 6.767 71
282.000 344.553 297.991
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NOT ER - fortsat

Budget
2020

0
17.000
0
35.000
43.200
26.250
1.000
0
5.000
0
40.000
5.000
0
12.000
5.000
21.900
0
5.000

216.350

ADVISOR-REVISION

STATSAUTORISERE T REN ISTONSANPARTSSELSKAB

Note 8 - Administrationsudgifter

Tomgangsel 08 -VAIME........veietm et

Varme,
TV-afgi

Abonne

Varmeregnskab ..

Telefon

kontor, fest - og motionslokale..............c.coeiine
fter, netto

menter........

- og adm.godtgerelse bestyrelsen..........coceneees

Kopiering af 8rSrapporter........crrrneninenmes

Stempel 08 ZEDYIer ..o,

Kontorartikler 0g porto M. ......coomrriirnoirncsonces

HIEmmESIde ..ot

Bestyrelses- 0g beboermader M.V...ocovecieiiinenne

Udgifter, arrangementer.. ... e

Gaver og blomster.........

Diesel og reparation af traktor M.

Kontori

nventar og evrige smaanskaffelser m.m...........

ANNONCEring VICEVRI....ccvuerermercrinansrisee e

Afskrevet tilgodehavende hos lejere m.v.....eiiniinns

Diverse

.............................................................................

Side 14

2020 2019
1114 43
15.496 17.383
- 1571 - 810
29.863 28.270
40.420 40.358
26.250 26.250
0 0
8.366 61.343
15.544 11.850
3.607 480
42.167 29.308
7.531 49.222
6.470 1.293
5.085 13.502
19.938 18.226
21.869 0
0 24.453

0 4.383
242.149 325.554
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NOTER - fortsat

Budget
2020

65.000
50.000
75.000

0

0

90.000

0
240.000
0

40.000

0

10.000
100.000
0

30.000
700.000
0
700.000

0
0
450.000
800.000
0
0
0
350.000
770.000

2.370.000
~3.070.000

Note 9 - Vedligeholdelse ordinzr 2020 2019
IVIUTEE 1. cvtsie et aes et sasa b nab bbb ass e 40.251 158.282
SnedKer OF tBIMTET .....cccoarierimiinrmrrsisimeesmrsee e 53.873 593
BHKKENSIAZET......coocveeriieeiiiirete e 45.511 36.586
Elektriker samt elektriske artikler.....ooovvemniniiiiiinnes 85.430 289.194
Elektriker, rogalarmer ... e, 0 90.331
MAIET et ers e e e s s 129412 41.000
GIAMMESIET ... e e s 0 411
Gard, vej 0Z have ... 310.839 126.078
Porte og 18seautomatik ... 54.728 0
Redskaber DMC ..o s ; 27.277 69.261
Selvrisiko fOrsiKIiNG. o ceericeerieei e e 19.275 4.906
Lasesmed og dertelefOon. ... ..o 13.745 79.577
VarMEANIEE. . evevsnseveareriieneieneriiinsisssisssenns st ssnins 9.631 55.742
Ej udfert istandsattelse fraflyttet lejer - 12.350 0
DIVEFSE. c.euecriereecerrentirinsesssrmr s st a st s st 20.496 22.294
798.118 974.255
Henszttelse i h.t. boligregul.lov § 18 B 0 0
798.118 974.255
Note 9 A -Genopretning/renovering vedligeholdelse
Murer, rep. af fuger pa gadesiden ..o, 0 281.118
DartelefOner ... e 0 634.155
Elektriker, kaelder ledninger og nye lamper ................. 447.745 0
Malerprojekt VINAUET ..ocovevicniniiince 205.344 0
Malerprojekt Bagirapper ... 0 679.373
Maling af for- og bagdere indvendig og udvendig ....... 0 443.750
Forhaveprojekt ......civeeimiini s 796.130 0
Blikkenslager, rottespzrer kekkenfaldstammer............. 343.750 0
KIOK/ArE®N e iricrssns s e 44262 82.323
1.837.231 2.120.719
Vedligeholdelse i alt ..o 2.635349  3.094.974
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N O TE R - fortsat

Note 10 - Afskrivninger

246.456 Tagrenovering 1/40 ..o
4,732 Saltspreder, rest ......ccoeeieveeernencecnes

50.000 Traktor 1/10 ....

200.350 AMANET 1730 ciiieeireene e e

591.538

Note 11 - Efendommen
Anskaffelsessum

Fiernvarmeaniag

Anskaffelsessum iflg. byggeregnskab.......ccoorivee

Tilskud fra Kebenhavns Belysningsvasen.............

Dakket af andelshaveres egenfinansiering.............

Afskrevet tidligere ar. ..o
Afskrevet for dret, 4% (i alt 100%).......cccccovnvcrienen

Vinduesprojekt

Anskaffelsessum fra tidligere 8r.....cccovininirennns
Afskrevet tidligere Ao .o
Afskrevet for aret, 5% (20, &r)..ccccrvciniineicinens

Tagrenavering

Afholdte udgifter, primo .....cccoveeioieniierenecnnicnces
Afskrevet tidligere &r........c.ormmeirieeins e
Afskrevet for dret 1/40 (12, &r) vooveecerieicvens

IT-forbindelse

TDC INTEIMEL.uveriririrericmstisrnse e saresisesse s cnanaes
Indbetalt amortisering tidligere ar......c.cccevveverienennes
REStAfSKIIVIING Lvvveerveeririiricninicinirin e

Indbetalt amortisering indevaerende &r...................

Opskrivning til ejendomsvaerdi pr. 1/10 2020 :
Opskriviing primo ... s

Arets FeQUICTING «.vvverceervirsiessccrern s sanesenens

Side 16

2020 2019
.............................. 246.456 246.456
.............................. 0 3.027
49.869 0
394.900 389.985
691.225 639.468
............................... 21.826.988 21.826.988
11.821.067
- 247.500
11.573.567
4.034.926
7.538.641
- 7.538.641
0 0 0
8.587.201
-8.587.201
0 0 0
9.858.245
-3.943.296
246456 5.668.493 5.914.949
1.567.762
-1.567.762
0
0 0 0
27.495.481 27.741.937
178.258.063
246.456  178.504.519 178.258.063
206.000.000 206.000.000
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NOTER - fortsat

Note 12 - Altaner 2020 2019
Forelobigt atholdte udgifter h&ndverkere ..o, 12.696.380 12.692.380
Advokat for byggeStYIiNG ...cocieeeieriiniie et 472.500 371.250
Gebyrer byggesagsbehandling 101.140 101.140
RENMIET oeoeoeeeeeeeetete e er e seses s sasmeea e rene et ss s reneb e b ra s sRe s nreasas s 26.966 26.966
Laneomkostninger kreditforeningslan ........coveverevinenirnrensnneciiinnns 135.016 135.016
13.432.002 13.326.752
INADETBIINZET «.eceieceiirimrcite e e -1.585.358 -1.585.358
11.846.644 11.741.394
Afskrevet tidligere ar........occoivniinns e -1.941.370
Afskrevet for dret 1/30 (7. &r) coovvvveecnccnicniineenns -290.350
Afskrevet for dret 1730 (3. 8r) voovvenenricereeiecriienns -104.550 -2.336.270 -1.941.370
9.510.374 9.800.024
Note 13 - Traktor m.m.
AnNSKaffelSessum traklor. .. ..ccovreeneisinsee s e 498.689 315.000
Anskaffelsessum saltspreder... ..o 0 28.720
Anskaffelsessum SNEPIOV ... e e s 0 18.591
498.689 362311
Afskrevet tidligere re... .o 0
Afskrivning traktor 110 (1. &0 . 49.869 49.869 362.311
448.820 0
Note 13 - Bankindestiender
Nykredit, erhVervsKONTO ..ovvoviierieeiireic e 9.773.418 8.624.555
Nykredit, erhvervsKONto .......cccvirmrnmsinmmnricnsrns s 3.076 3.072
Arbejdernes Landsbank, aftalekonto ... 761.798 761.798
10.538.292 9.389.425

Side 17

Penneo dokumentnagle: LDFEI-N7TM8-ZAM3E-D103G-WTE7O-WP1C4
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Note 14 - Egenkapital
Andelsindskud......ccooccerninn.
Opskrivning af ejendommen

Kursregulering af prioritetsgaeld

ADVISOR-REVISION

STATSAUTORISERET REVISIONSANDPARTSSELSKADB

Fortjeneste ved salg af andel. ..o

Overfart resultat

Note 15 - Prioritetsgzld
Nykredit 2,3568% (restigbetid 22,5 &r)

Nykredit 2,0228% (restlgbetid 28,25 &r)..co.oocveeee .

Nykredit 2,3568% (udlab 2042)
Nykredit 2,0228% (udlab 2048)

Note 16 - Anden gzld
Feriepengeforpligtelse vicevarter
Skyldig A=skat M.V.......ooiiiiii

Skyldig pension

1N 0 S ¢ Y ¢ | DU O OO OO PPN

Note 17 - Kreditorer og skvldige omkostninger

KEEATLOTE 1.t eveeeereaeaereseeseeeaie s essasesemsee et seshse aa sasnsssbebsss b sbs R s e sene s ineas
REVISION 2020 ..ot cieesre e sreesneeeerceme e e saemsare s ra s e s e st
Udleg vurderinger

Mellemregning med andelshavere

HOFOR, varme

..............................................................

Saldo Arets Saldo
primo bevaegelser ultimo
2.639.447 12.058 2.651.505
178.258.063 246.456 178.504.519
- 1.146.871 - 1.048.578 - 2.195.449
)
10.912.873 177.713 11.090.586
190.663.512 - 612.351 190.051.161
Oprindelig Restgzeld Kursverdi
32.981.000 28.093.212 30.171.395
3.083.000 2.936.859 3.054.126
36.064.000 31.030.071 33.225.521
Renter Afdrag
792.162 936.309
72.479 76.947
864.641 1.013.256
2020 2019
47.521 47.521
20.278 20.792
1.827 0
1.445 1.445
71.071 69.758
851.520 730.246
31.300 31.000
9.050 19.050
18.000 18.500
0 294.617
909.870 1.093.413
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NOTER - fortsat

Note 18 - Eventualforpligtelse

Ifelge kendelse fra Landsskatteretten og bindende forhdndsbesked fra Ligningsrddet vil andels-
boligforeninger blive beskattet efter ejendomsavancebeskatningsloven i det indkomstar, hvor den
sidste lejlighed overgdr fra udleje til et ikke-medlem til benyttelse af et medlem pa andelsbasis.
Ejendomsavancen vil blive opgjort p grundlag af ejendommens handelsveerdi pd tidsp_unktet, hvor
andelsboligforeningen opherer med at drive erhvervsmassig virksomhed, jf. selskabsskattelovens
§ 5 stk. 6, og vil omfatte alle lejligheder, der siden 18. maj 1994 er overgdet fra udleje til et

ikke-medlem til benyttelse af et medlem p8 andelsbasis.
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NOTER - fortsat

Note 19 - Nogletal

Nggletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi og er primart udregnet pa baggrund af
arealer.

Lovkravede negleoplysninger

| henhold til bekendtgerelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger er opregnet en reekke
negleoplysninger om foreningens skonomi, der skal optages som noter til drsrapporten. Disse
negleoplysninger falger her :

Neogleoplysninger og negletal

Fordeling af lejligheder.

Al Andelsboligforeningen Damgérden
A2 Valby Langgade 226 - 254 , Vestervang 5, Bramslykkevej 35 - 65, Alholmvej
13 - 15, Hojdedraget 2 - 12, 2500 Valby
A3 CVR.nr. 145961 43
Boligtype Antal M2
B1 Andelslejligheder 185 14.704
Erhvervslejemél (andel) 4 427
Erhvervslejemal 2 239
B3 Boliglejemél 2 136
B5 Ovrige arealer (kelder, garager m.v.) 0 0
B6 Antal i alt 193 15.506
Fordelingstal: BBR Opmélt areal Indskud
C1 Fordelingstal benyttet ved
opgorelse af andelsvardi X
C2 Fordelingstal benyttet ved
opgorelse af boligafgift X
D1 Stiftet: 1990
D2 Ejendommens opfarselsdr: 1928
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NOTER - fortsat

Nate 19 - Negletal

E1l

F 1

F2

F3

F4

G1

G3

Heaftelse:
Medlemmerne hzfter for foreningens forpligtelser alene med deres
foreningsindskud, der indgdr i foreningens formue som ansvarlig kapital,

og som ikke forrentes, jf. vedizgterne.
Medlemmerne hzfter alene solidarisk for den i ejendommen indestdende
pantegz|d (ogsé for 1&n sikret ved ejerpantebreve), for sd vidt panthaverne har

taget forbehold i s& henseende jf. vedtzgterne.

Panthaver har ikke taget forbehold herfor.

Anvendt vurderingsprincip: Offentlig vurdering
Kr. pr. m2
Kr. total

Ejendommens vardi ved det

anvendte vurderingsprincip 206.000.000 13.285
Generalforsamlingsbestemte reserver 23.759.280 1.532
Reserver i procent af ejendomsvardien 11.53%

Eventualforpligtelser:
Vi har ikke modtaget oplysninger fra Statens Administration vedrerende

offentlig tilskud, som skal tilbagebetales ved foreningens opher.

Ejendommen er ikke palagt hjemfaldspligt
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NOTER - fortsat

Note 19 - Nggletal

Kr. pr. m2 Kr. pr. m2
andel total

Valuarvurdering 0 0

Offentlig ejendomsvurdering 14.010 13.285

Anskaffelsessum 2.517 2.387

K2 Gezldsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver 1.762 1.671

K1 Foreslaet andelsvaerdi 11.309 10.724

K3 Teknisk andelsvaerdi 13.071 12.395

Reserver uden for andelsverdi 1.616 1.532

Totaler Kr./pr. m2

H1 Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig-kvm 7.297.207 496

Erhvervslejeindtezegter pr. andelsbolig-kvm 137.711 9

Boligindtagter pr. andelsbolig-kvm 86.580 6
Ombkostninger m.v. i pet. af (omkostninger + finansielle poster netto + afdrag)

Totaler Pct.

Vedligeholdelsesomkostninger 2.635.349 28

Ovrige omkostninger 4.736.468 51

Finansielle poster, netto 885.972 10

100

Boligafgift i samlet pct. af samlede ejendomsindtagter 87
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Note 19 - Negletal

Forrige ar Sidste ar Iar
J Arets resultat (fer afdrag),
gns. kr. pr. andel kvm 7 5 12
Forrige ér Sidste ar 14r
M1 Vedligeholdelse lobende,
gns. kr. pr. kvm. 55 63 51
M2 Vedligeholdelse genopretning
renovering, gns. kr. pr. kvm. 168 137 118
M3 Vedligeholdelse i alt. kr. pr. kvm. 223 200 170

Friverdi i ejendommen (galdsforpligtelser sammenholdt med ejendommens

regnskabsmassige vardi)

P 83%

Forrige dr Sidste &r 1dr

R Arets afdrag gns. kr. pr. andel kvm 60 65 69
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VARDIANSATTELSE AF ANDELENE

Andelenes vzrdi kan i henhold til lovgivaingen maksimalt vardianszttes til den hpjeste vaerdi

beregnet udfra en af felgende tre metoder.

Metode 1 - "Anskaffelsespris"
Ejendommen miles til anskaffelsesprisen med tillzeg af efterfalgende forbedringer, og prioritets-

galden méles til pantebrevsrestgeeld.

Metode 2 - "Maeglervurdering"
Ejendommen méles til "handelsvardi”, som opgjort af en uafhengig ejendomsmaegler (valuar), og
prioritetsgazlden males til kursvardien af obligationsresgzlden. Ved overdragelse af en andel ma

vurderingen ikke vare mere end 18 méneder gammel,

Metode 3 - "Ejendomsvurdering”

Ejendommen miles til den seneste offentlige ejendomsvurdering med tillzg af forbedringer udfort
efter vurderingen, og prioritetsgeelden méles til kursvaerdien af obligationsrestgzlden.

Foreningen kan frit velge mellem disse metoder.

Anvendt pa foreningens forhold kan andelenes

vaerdi opgeres pa falgende méder:

Anskaffel- Mzgler Ejendoms-

sespris vurdering vurdering
Egenkapital ifglge balance.........cocooiiiinriicrinns 190.051.161 190.051.161
Regulering af ejendommens vardi........cccoommnivennees - 178.504.519 0
Kursregulering af prioritetsgald........ccoovovnnironcne 2.195.449 0
ANDELENES VAERDI ..ot 13.742.091 190.051.161
Andelsindskud, excl. egen andel..........ccoceoeeen 2.633.701 2.633.701
Andelenes maksimale Kurs........couiiormincncneeenns 521,78 7.216,13
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VARDIANSEAETTELSE AF ANDELENE - fortsat

Bestyrelsen foreslar folgende

andelsvzerdi fra generalforsamlingsdatoen:

Andelenes maksimale vaerdi pr. 31. december 2020 ... 190.051.161
Bestyrelsens forslag til andelskurs medfarer minimum felgende nedslag:

HENSAL PIIMO w.vovveeeiteeserce et sa s arsasa s s sa s a s -25.132.973

Regulering for Aret ...t 1.373.693 - 23.759.280
Andelsvardi for 2020 ... et e e 166.291.881
Andelskronens kurs for 2020 (166.291.881 : (2.639.447- 17.804))...c.ccccvvvviiuncviunenns 6.314,00
Bestyrelsen foreslar vardien ansat til kurs kr. 6.314

Andelskrone vedtaget pa tidligere generalforsamling for 2019 6.314
Andelskrone vedtaget pd tidligere generalforsamling for 2018 6.314
Andelskrone vedtaget pa tidligere generalforsamling for 2017 6.314
Andelskrone vedtaget pd tidligere generalforsamling for 2016 6.314

Andelskrone vedtaget pa tidligere generalforsamling for 2015 5.740
Andelskrone vedlaget pa tidligere generalforsamling for 2014 5.740
Andelskrone vedtaget pa tidligere generalforsamling for 2013 5.740

Andelskrone vedtaget pé tidligere generalforsamling for 2012 5.400
Andelskrone vedtaget pa tidligere generalforsamling for 201 | 5.400
Andelskrone vedtaget pa tidligere generalforsamling for 2010 5.400
Andelskrone vedtaget pa tidligere generalforsamling for 2009 5.400
Andelskrone vedtaget pé tidligere generalforsamling for 2008 5.400
Andelskrone vedtaget pa tidligere generalforsamling for 2007 5.400
Andelskrone vedtaget pé tidligere generalforsamling for 2006 5.060
Andelskrone vedtaget pa tidligere generalforsamling for 2005 3.700
Andelskrone vedtaget pa tidligere generalforsamling for 2004 2.020

Andelskrone vedtaget pd tidligere general forsamling for 2003 1.021
Andelskrone vedtaget pa tidligere generalforsamling for 2002 968
Andelskrone vedtaget pa tidligere generalforsamling for 2001 956
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AB Damgarden
Budget for 2021

INDTAGTER:

Boligafgift m.m.

Lejeindtzgter

Erhvervsleje, inkl huslejereduktion
Kelder og loft leje

Lejeindtegter haver

Salg, ventelistegebyr og fremlejeafgift
Salg af loftsarealer

Damgérdens motionscenter

Ialt

UDGIFTER:

Skatter og afgifter
Ejendomsskatter
Renovation m.m.
Vandafgift
El-udgifter
Rottebekaempelse
Ialt

Forsikringer:

Ejendomsforsikring

Lovpligtig arbejdsskadeforsikring og traktorforsikring
1 alt

Viceveertlon m.v.:
Vicevarter

ATP, AER m.v.
Dagpengeforsikring
Arbejdstaj

I alt

Renholdelse:
Trappevask bureau

Rengering motionscenter
Vinduespolering

Vejsalt og rengeringsartikler
Ialt

Ej revideret

7.960.000
76.000
153.000
62.000
40.000
39.500
300.000
43.000

8.673.500

834.750
441.450
525.000
130.000

8.100

1.939.300

169.500
23.500

193.000

800.000
10.000
7.700
6.000

823.700

260.000

15.000
80.000

10.000

365.000
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AB Damgarden
Budget for 2021

Administrationsudgifter:
Administration

Revision

Advokat

Telefon og adm. godtgerelse

Telefon og internet

Varmeregnskab Minol+ rapport
Kontorartikler

Kontorinventar og evrige sméanskaffelser
Mzeder, generalforsamling m.m.

Juletrzes teending

Abonnementer

Gebyrer

Varme: ejendomskontor, DMC og kalderrum
Diverse

1 alt

Vedligeholdelse, labnende

Maler, mindre reparationer og vedligeholdelse
Murerarbejde

Blikkenslager

Temrer og snedker, inkl tag garage
Gard, vej og have inkl rest granne tage
Redskaber (DMC) m.m.

Derlukkere og lasesmed

Kb af redskaber, verkte) m.m.
Reparation af maskiner, diesel m.m.
Uforudsete udgifter

Fjernvarme anleg

Ialt

Vedligeholdelse, genopretning og renovering:
Malerprojekt vinduer

Rest etablering af haver

Opretning af fortorve

Elektriker inkl lys over opgange

Kloakker, dran og rottesikring

I alt

Ej revideret

352.000
32.000
21.000
26.250
40.000
43.200

5.000
14.000
40.000

3.000
35.000
10.000
17.000

5.000

643.450

90.000
65.000
75.000
150.000
290.000
40.000
20.000
15.000
12.000
30.000
50.000

837.000

2.100.000
100.000
60.000
350.000
850.000

3.460.000

St 1}
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AB Damgérden
Budget for 2021

Renteudgifter:

Nykredit renter og bidrag
Bankrenter

I alt

Afskrivninger:
Afskrivning altaner
Afskrivning tag
Afskrivning traktor
1 alt

UDGIFTER I ALT

RESULTAT FOR AFDRAG
Afdrag prioritetsgaeld

RESULTAT EFTER AFDRAG

Tilbagefersel afskrivninger m.v.

KONTANT RESULTAT

Underskud dakkes af bankbeholdning

Ej revideret

836.300
40.000

876.300

394.900
246.450
49.900

691.250

9.829.000

-1.155.500

-1.037.100

-2.192.600

691.250

-1.501.350

Sede 2¢
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